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以下資料是給當日(5.24)參加者參考，不要
只看以下 PowerPoint 內容必須配合我現場
講解才是最正確資料。

不希望單憑只看以下內容，可能誤會我的想
法。 以下不是notes , 是我的presentation 

內容!! 敬請注意。

心動細價樓
HK 
- 400萬樓下
- 600萬樓下
- 3年賺100萬以上
- 租金回報3厘以上

大灣區 / 海外樓
- 40萬起 至 100萬
- 發展商保證6厘租金回報
- 買一層送一層
- 有按揭做

中原領先指數 188.64

2018.08 - L座6樓,322呎, 595萬

2018.12 - L座28樓,356呎, 520萬

2019.04 - L座15樓,356呎, 625萬

2018.12月
2019.1-3月

中原領先指數 169.95 2019年第一次平均值低2.1%

跌巿中，1月及2月年度變化分別是+0.8%及+0.4%，
2月是今年度變化谷底

對上一個年度變化谷底見於2016年6月（年內下跌
9.7%），至今年2月為止是32個月，與過去平均周期
31個月接近。

大灣區細價樓
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資料圖片

資料圖片

中山地產的睇樓團指：「比較繁榮，
西區比較偏僻。東和南區之間，我建
議買南區。」

中山市建局發布《中山市住房保障需求調
查與住房建設 規劃》報告，指
核心區段正是東區、石歧區、西區以北外
環以南居住用地，但不包括南區。

資料圖片

（港珠澳大橋在2018年10月24日通車）

中山樓價高峰 : 2018年8月份升至113.36的高位

2019年3月跌到103.86，較高位跌幅為8.4%

國家統計局的「七十個大中城市新建商品住宅銷售價格指數」

「海岸居」未獲發房產證，被視作違法建築而遭政府強拆。

穩陣選擇

- 選低水地方，升值比例會高，內地發展迅速 (60萬果種。。。)

- 避免3-4線城市，2-3線會較穩陣，因為交通建設逐步將錢引去二三線城市
- 交通發展要有前景，比如擬建有地鐵到，或有政策推動

- 留意當地人嘅消費能力或收入，對比樓價- 買住宅要留意是否宜居地方，
自己又會否喜歡住嗰個社區

- 留意附近商場或者餐飲配套人流，內地無香港甘多人，但至少係有商業有消費

- 無限購令，價錢距離限購有水位的- 選好符合條件，再搵社區之中性價比高的

日本細價價

城市安全 :指東京、新加坡與大阪分別躋身頭3名

中古二手公寓的上車盤租金回報有7-9厘 (報章上)
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東京發現
70萬 – 120萬 (香港人偏愛)

200萬以上

Source : CEIC

新建築：橫濱在2018-6月達52.040%空置率

2012

資料圖片

～120-400萬

Location


